MIETVERTRAG

(Vorbehaltlich Auszug des derzeitigen Mieters)

Mietvertragsgebiihr: € 135, E"f/g#

Berechnet und abgefiihrt durch Immobilientreuhandbiiro Georg Zielbauer OHG, 1070 Wien, Andreasg. | _ /2,0 9
Steuernummer: 012/7950 Ref. 28, Fa. f. Gebithren u. Verkehrsteuern, Listennummer/laufende Nummer: 0?’ O(} O

Fiir den Fall, daB sich die Berechnung wann auch immer als unrichtig erweist und vom Finanzamt ¢in anderer Gebiihrenbetrag festgesetzt wird,

verpflichtet sich der Mieter, die Differenz innerhalb von 14 Tagen ab Vorlage im Innenverhélinis auszugleichen.

Unterschrift: KR Georg Zielbauer

Zwischen KRG Immobilienmangement GmbH & Co Grazer Strafle 39-61 KG, Hauseigentiimer,

vertreten durch HV Georg Zielbauer OHG, 1070 Wien, Andreasg. 1, Tel. 01/5261368 als ,,der Vermieter®,
)sz K

und Osman BasdekK, SV Nr. 3323 090757 als ,,der Mieter™,

zur Zeit in 2603 Fehxdorf._ Bahnstr. 12/14b wohnhaft

wird folgender Mietvertrag geschlossen*®):

1. Mietgegenstand
§ geg

I. Vermietet wird die Wohnung im Hause 2700 Wr. Neustadt, Grazerstr. 59-61, (Eingang Schlégeig. 31)/15

I

Der Mietgegenstand besteht aus 1 Zimmer, Kochnische, Vorzimmer, Fliesenbad/WC, Balkon
(kein Keller, keine Garage) und darf nur zu Wohnzwecken verwendet werden.

Eine Anderung des Verwendungszweckes ist unzulissig. Vermietet ist nur der [nnenraum des Bestandgegenstandes,

fd

4. Dem Mieter werden vom Vermieter fiir die Mietzeit die Schliissel treuhdndig ausgehiindigt und er verpflichtet sich, bei Mietende alle — auch
etwa von ihm selbst nachgemachte Schlilssel ~ unentgeltlich zuriickzustellen. Der Vermieter haftet keinesfalls dafiir, wenn fiir die Wohnung
noch weitere Schliissel wo auch immer im Umlauf sind und sohin auch nicht fiir etwa dadurch entstehende Schiden jedweder Art.

§ 2. Mietzeit

|. Das Mietverhiltnis beginnt am 1. August 2009 und wird auf unbestimmte Zeit abgeschlossen. Es kann von beiden Teilen unter
Einhaltung einer viermonatigen Kiindigungsfrist zum Ende des Kalendermonats aufgekiindigt werden, wober—der—ivifeter—auf—scin

}éuﬂé-rouﬂgbfeehﬂm—er-s’feﬁ-Mﬁjahp%shmﬁr&hefmgm‘ﬁmehmﬂm—Aﬁguﬂﬂmm I=220te.
Fir den Fall einer Aufkiindigung durch den Vermieter wegen Zahlungsverzuges gilt ausdriicklich eine einmonatige Kindigungsfrist zu

jedem Monatsletzten als vereinbart.

2

§ 3. Mietzins

| Der vereinbarte Mietzins besteht aus
a) dem Hauptmietzins (Grundzins. Instandhaltungszins)
b) dem Anteil an den Betriebskosten und éffentlichen Abgaben, insbesondere jener nach den §§ 21 folgende MRG, samt Aufzugskosten
¢) den Zentralheizungs- und Warmwasserkosten
d) der Umsatzsteuer (MwSt.)

2. Der vereinbarte Hauptmietzins betrigt zur Zeit des Vertragsabschlusses
monatlich € 233,-- in Worten: Euro zweihundertdreiunddreiflig

3. Der Hauptmietzins wird auf den vom Osterreichischen Statistischen Zentralamt verlautbarten monatlichen Index der Verbraucherpreise
1996 wertbezogen. Sollte dieser Index nicht mehr verlautbart werden, gilt jener Index als Grundlage fiir die Wertsicherung, der diesem
Index am meisten entspricht. Ausgangsbasis fiir diese Wertsicherungsklausel ist die flir den Monat Dezember 2008 errechnete Indexzahl.
Schwankungen bis ausschlieBlich 3 % nach oben oder unten bleiben unberticksichtigt, jedoch wird bei Uberschreitung die gesamte
Verdnderung voll berticksichtigt. Die neue Indexzahl bildet jeweils die neue Ausgangsgrundlage fir die Errechnung der weiteren
Uberschreitungen.

Dem Vermieter steht das Recht zu, eine wihrend der Mietzeit aufgelaufene Wertsicherungsdifferenz riickwirkend bis zur Dauer von 3
Jahren einzuheben, wenn das Gesetz nicht gegenteiliges zwingend vorschreibt.

4. Fir die Beniitzung des Aufzuges - der Zentralheizung (samt Warmwasser) entrichtet der Mieter den auf den Gegenstand entfallenden Anteil
an den Kosten der Erhaltung und des Betriebes. Ein Verzicht auf die Beniitzung befreit den Mieter nur dann von der Entrichtung des
Kostenanteils, wenn der Vermieter zustimmt.



]

5 Der Mieter erkldrt ausdricklich, einer stwa vom Vermieter abgeschlossenen oder abzuschlicfienden Glasbruch- (allgemeine Teile des
Hauses). Sturmschaden- und/oder alle versicherbaren Méglichkeiten umfassenden Leitungswasserversicherung beizutreten und verpilichter
sich zur Entrichtung des auf ihn sntfallenden Anteils an den Priimien der Versicherungssummen (wiirde im Rahmen der Betriebskosten

verrechnet).

6. Der Mieter erkldrt sich damit einverstanden, daB flir die Betriebskosten und offentlichen Abgaben sowie fur etwaige Zuschlige wie flr
Aufzug, Zentralheizung und Warmwasseraufbereitung etc. monatliche Pauschalbetriige in gleichbleibender Hohe gegen einmalige jéhrliche
Verrechnung entrichtet werden.

7. Der Mieter ist berechtigt, die vorhandene Torsprechanlage mitzubeniizen, und verpflichtet, den auf den Mietgegenstand entfallenden Anteil

an den Kosten der Erhaltung und des Betricbes zu bezahlen. Die Erhaltung der Teile der Torsprechanlage, die innerhalb des
Mietgegenstandes liegen, obliegt dem Mieter zur Génze. Ein Verzicht auf die Beniitzung befreit den Mieter nur dann von der Entrichtung

des Kostenanteils, wenn der Vermieter zustimmt.

3 Der vereinbarte Migtzins samt Zuschligen ist im voraus monatlich jeweils am Ersten des Monats mit Abbuchungsauftrag zu bezahlen.
Fiir die Rachtzeitigkeit der Zahlung kommt &5 auf das Einlangen des Geldes beim Vermieter an.

9 Die Aufrechnung von Gegenforderungen gegen den Mietzins ist ausgeschlossen.

§ 4. Haftung fiir Schiden

Der Mieter bestatigt, den Mietgegenstand in gut brauchbarem Zustand {ibernommen zu haben. Der Mieter ist verptlichtet, den Mietgegenstand
ptleglich zu behandeln und haftet fiir jeden Schaden, der dem Vermieter aus einer unsachgemében Behandlung des Mietgegenstandes durch ihn
oder die Mitbewohner entsteht.

§ 5. Beniitzung

| Der Mieter erkldrt, aus zeitweiligen Stérungen oder Absperrungen der Wasserzufuhr, Gebrechen oder Absperrungen des Personenaufzuges,
an den Gas-, Licht-, Kraft- und Kanalisierungsleitungen, aus Méngeln der Waschkiiche u. dgl. (soweit diese Einrichtungen vorhanden sind).
keinerlei Rechtsfolgen abzuleiten, soferne der Vermieter diese Storung nicht vorsitzlich herbeigefithrt hat. Wasserleitungshdhne sind stets
dicht zu halten, zerbrochene Glasscheiben sofort zu ersetzen und alle anderen Beschidigungen auf eigene Kosten sogleich zu beheben.

5 Bauliche Verinderungen innerhalb des Bestandgegenstandes oder an der Auflenseite diirfen nur mit Bewilligung des Vermieters erfolgen.
Die in diesem Zusammenhang erfolgten Investitionen, Einbauten u. dgl. gehen sofort unentgeltlich in das Eigentum des Vermieters {iber.
Das gleiche gilt fiir Gas- und clektrische Leitungen; diese diirfen nur unter Verputz verlegt werden. Der Vermieter hat bei Vertragsende das
Wahlrecht iber die unentgeltliche Zuriicklassung der Investition oder auf Entfernung zu bestehen.

Der Mieter hat auch flir die ordnungsgeméfe Wartung und Erhaltung der Gas-, Wasser- und Lichileitungen samt Heizkorper und
Heizkorperventilen etc, seines Mietgegenstandes sowie etwaiger sonstiger Installationen auf seine Kosten zu sorgen.

ud

4 Tiere dirfen - nur mit Bewilligung des Vermieters - gehalten werden. Fahrzeuge jeglicher Art durfen im Hause nirgends, weder innerhalb
der gemieteten Ridume noch im Stiegenhaus. in den Géngen, in der Einfahrt, im Hofe, Garten, Vorgarien, Dachboden, noch sonst an
irgendeinem Orte abgestellt werden, ausgenommen ‘n etwa mitvermieteten Garagen etc. oder fahrbereite PKWs auf etwa mitgemieteten
Autoabstellplitzen. Rader diirfen in etwa vorhandenen eigenen Kellerabteilen ebenfalls abgestellt werden.

Gegenstinde jedweder Art ditrfen auBerhalb des Mietgegenstandes nirgends ohne Zustimmung des Vermieters abgestellt werden.

§ 6. Untervermietung oder sonstige {Uberlassung

|, Ohne schriftliche Zustimmung des Vermieters darf das Mietobjekt weder untervermictet noch sonstwie entgeltlich oder unentgeltlich ganz

oder teilweise dritten Personen Gberlassen werden. Geschiftsriume diirfen ohne schriftliche Zustimmung des Vermieters auch nicht im

Wege eines allfilligen Gesellschaftsverhiltnisses, Pachtvertrages u. dgl. dritten Personen iberlassen werden. In keinem Falle ist es dem
Mieter gestattet. Rechte aus diesem Vertrag an dritte Personen abzutreten.

2. Vereinbarungsgemal darf die Wohnung ohne weitere schriftliche Zustimmung des Vermieters nur vom Mieter alleine oder gemeinsam mit
cinem etwaigen Lebenspartner bewohnt werden.

Jeder Ein- oder Auszug von Personen ist dem Vermieter sofort unter Vorlage des Meldezettels anzuzeigen.

§ 7. Vereinbarter Kiindigungsgrund und Sonstiges

|. Gleichzeitig mit diesem Mietvertrag wird die Zusatzvereinbarung auf Scite 4 abgeschlossen, die einen integrierenden Bestandteil dieses
Mietvertrages bildet und auch einige Punkte davon genauer erldutert.

2 Der Micter hinterlegt beim Vermieter eine Barkaution von € 1.000,-- (cintausend) als Sicherheitsleistung (etwaige Zinsen stellen
einen zusitzlichen Mietzinsbestandteil dar). Der Vermieter ist berechtigt, etwaige Forderungen daraus zu decken, ohne daB die Forderung
dadurch getilgt ist, und ist der Mieter trotzdem zur sofortigen Tilgung der Forderung und sohin Wiederauffuillung der Kaution auf die
urspriinglich Hohe verpflichtet. Eine Aufrechnung der Kaution mit laufenden Mieten durch den Mieter ist sowohl vor als auch nach
Beendigung des Mietverhiltnisses nicht zuldssig. Nach ordnungsgemafer Rilckgabe des Bestandobjektes und nachweislicher Bezahlung aller
Verbrauchskosten etc. wird die Kaution abgerechnet und dem Mieter innerhalb von lingstens 3 Wochen zuriickerstattet. Bei offenen
Betriebskosten- und/oder Zentralheizungsabrechnungen kann vom Vermieter ein entsprechender Anteil der Kaution zur spiteren Verrechnung

einbehalten werden..



3. Die Verbrauchskosten wie Strom, Gas etc. werden vom Mieter aus eigenem zuziiglich zum Mietzins direkt mit den zustindigen Stellen
verrechnet, dirfen wihrend der Mietzeit nicht abgemeldet und missen bei Mietende unabgemeldet bei sonstigem Schadenersaiz auf den
Vermieter oder einen von ihm genannten Dritten weiteriibertragen werden, wenn der Vermieter nicht schriftlich darauf verzichtet.

§ 8. Kosten und Gebithren

Die Kosten der Errichtung und Vergebithrung dieses Mietvertrages trigt der Mieter.

Fiir Zwecke der Gebiihrenbemessung wird festgestellt, da der derzeit auf den Mietgegenstand entfallende Gesamtzins einschiieflich
Betriebskosten, Zentralheizung samt Warmwasser usw. monatlich EUR 369,13 betrdgt. (HMZ 233,-- + BK 35,02 + ZH 42,26 + Ust 37,25 +
EDV/Versandspesen 1,60 = insgesamt 369,13)

§ 9. Verletzung iiber die Hilfte des wahren Wertes

Den Vertragsteilen sind die Verhéltnisse auf dem Wohnungs- und Mietenmarkt bekannt. Der Mieter erkldrt daher den Mietgegenstand aus
besonderer Vorliebe zu tibernehmen, und sind beide Teile der Ansicht, daf} jedenfalls Umstinde im Sinne des § 934 ABGB vorliegen, die cine
Anfechtung des Vertrages wegen Verletzung ber die Hilfte des wahren Wertes ausschlieBen.

Die Vertragsteile verzichten somit ausdriicklich auf eine derartige Anfechtung durch Klage oder Einrede.

§ 10. Betreten der Mietriiume durch den Vermieter

Der Vermieter oder ein Beauftragter konnen die Mietrdume bei Gefahr im Verzug jederzeit, aus triftigen Griinden (Feststellung von
Reparaturen, Durchfiithrung derselben, Besichtigung im Falle des Verkaufes, Aufkiindigung und dgl.) zu den iblichen Tages- und
Geschiftszeiten jederzeit und zur Feststellung der Einhaltung der Vertragspflichten durch den Mieter in angemessenen Zeitabstinden ebenfalls
zu den iiblichen Tages- und Geschéftszeiten, betreten.

Wenn zur Durchfithrung von Reparaturen eine zeitlich begrenzte Rdumung des Mietgegenstandes oder von Teilen des Mietgegenstandes
erforderlich ist und dem Vermieter am zugrunde liegenden Schaden weder Vorsatz noch grobe Fahrldssigkeit vorzuwerfen ist, verpflichtet sich
der Mieter zur Rdumung fiir die jeweils unbedingt notwendige Dauer ohne Anspruch auf Kostenersatz.

Fiir diejenigen Fille, in denen der Vermieter oder sein Beauftragter berechtigt sind, die Wohnung zu betreten, hat der Mieter dafiir zu sorgen,
daf3 der Zutritt zur Wohnung auch in seiner Abwesenheit erfolgen kann, sofern ihm dies zumutbar ist. Wenn nicht Gefahr im Verzug ist, hat der
Vermieter den beabsichtigten Zutritt dem Mieter mindestens 3 Tage vorher anzuzeigen. .

§ 11. Diverses

|. Die Wohnung ist in gut brauchbarem Zustand und u.a. mit einer Kochgelegenheit, einer Abwésche, einem verfliesten und eingerichteten Bad
und WC, Fliesen- und Melanbdden (die keinesfalls beklebt oder sonstwie schidlich belegt werden diirfen) und einer zentralen Heizung und
Warmwasserautbereitung ausgestattet. Der Mieter ist verpflichtet, auch die Ausstattungs- und Einrichtungsgegenstdnde wie auch Armaturen
und Heizkorper samt Ventilen und samt Rohren auflerhalb der Mauer sowie das Postkistchen auf eigene Kosten ohne Anspruch auf Riickersatz
instandzuhalten, bei Bedarf zu erneuern und ordnungsgemédll zu warten und bei Mietende alles in sehr gutem funktionsfihigem Zustand,
insbesondere mit neuer fachminnischer weifer Malerei, unbeschddigtem Anstrich und Boden und bestens gereinigt (Reinigungspauschale
ansonsten mindestens Euro 200,-), sohin in sofort weitervermietbarem Zustand zuriickzustellen.

2. Einvernehmlich wird festgestellt, daB sich das Mietobjekt in Gberdurchschnittlich guter zentraler Lage befindet.

3. Im Falle eines Misterwechsels wihrend des laufenden Kalenderjahres kann der Vermieter nach seiner Wahl das Ergebnis der Betriebskosten-
u. Zentralheizungsabrechnung (samt Warmwasser) auf den bisherigen und den neuen Mieter aliquot gemifl Mietdauer nach Monaten aufteilen
oder gemill MRG die Guthaben bzw. Nachforderungen mit dem Mieter, der zum Zeitpunkt der Vorschreibung der Abrechnung das Objekt
gemietet hat, abrechnen. Auch bei Auszug eines Mieters vor erfolgter Abrechnung des Vorjahres hat der Vermieter das Wahlrecht, die Betriebs-
und Zentralheizungskosten (samt Warmwasser) entweder mit dem scheidenden Mieter zu verrechnen, der im Jahr, fiir das die Abrechnung
erfolgt, das Objekt gemietet hatte, oder gemall MRG mit dem Mieter, der das Objekt zum Zeitpunkt der Vorschreibung der Abrechnung
gemietet hat. Der Mieter anerkennt die jeweils im Haus giiltigen Verteilungsschliissel.

4. Der Vermieter ist berechtigt, die Zentralheizungsverrechnung jederzeit auszulagern, z. B. durch Einzelvertrige der Mieter mit einer
Abrechnungstirma und/oder nach einer individuellen Verbrauchsmessung zu verrechnen und verpflichtet sich der Mieter bei Bedarf
entsprechende Vertrage direkt mit solchen Firmen abzuschliefen.

Rechtsgeschiftliche Erkldrungen des Vermieters konnen dem Mieter-an die Adresse des vermieteten Mietobjektes mit der Wirkung zugestellt
werden, dafl die Erkldrungen als dem Mieter zugegangen anzusehen sind; es sei denn, der Mieter hétte dem Vermieter fiir solche Erklarungen
eine andere Anschrift nachweislich bekanntgegeben.

Neben diesem Vertrag bestehen keine sonstigen Abreden. Anderungen und Ergénzungen dieses Vertrages bediirfen zu ihrer Giiltigkeit der
Schriftform. Dieser Vertrag wurde von allen Vertragsparteien gelesen, zur Kenntnis genommen und vorbehaltlos genehmigt.

Datum:.... O? 2009

Vermieter GEORG ZIE UER QHG Mieter
Immobilienvermittiung u.-verwaliu:
2700 Wr. Neustadt, Hauptplatz 7:
Tel. 02622 /.22 953
1070 Wien : : , /) A —
Yk



ZUSATZVEREINBARUNG

Diese Zusatzvereinbarung wird gleichzeitig mit dem umseitigen Mietvertrag abgeschlossen und bildet einen integrierenden
Bestandteil dieses Mietvertrages.

Wenn es sich bei den Mietern um mehrere Personen handelt, so werden diese im Mietvertrag zumeist gemeinsam ,der Mieter™
genannt, haften fiir alle Verpflichtungen dieses Mietverhiltnisses solidarisch (bei Ehepaaren auch iber eine etwaige Scheidung
hinaus), konnen das Mietverhiltnis vereinbarungsgemdB nur gemeinsam aufkiindigen und gelten Schrifistiicke und etwaige
Geldbetriige, auch wenn sie nur einem zugekommen sind, als allen zugekommen.

Das Mietverhiltnis kann vom Vermieter unter Einhaltung der in diesem Mietvertrag vereinbarten Kiindigungsfrist insbesondere auch
dann aufgekiindigt werden (vereinbarte wichtige Kiindigungsgriinde), wenn der Mieter die Miete nicht piinktlich bezahlt, wenn er
den versinbarten Verwendungszweck auch nur teilweise ohne Zustimmung 4ndert, wenn er ohne Zustimmung weitere Personen in
der Wohnung aufnimmt, wenn er gegen sonstige Bestimmungen dieses Mietvertrages (samt Hausordnung) verstofit, wenn gegen ihn
ein Insolvenzverfahren eréffnet oder mangels Kostendeckung abgewiesen wird oder wenn gegen ihn andere Kiindigungsgrinde
gegeben sind, die auch nach dem Mietrechtsgesetz oder nach anderen gesetzlichen Bestimmungen wichtige Kiindigungs- oder
Auflésungsgriinde darstellen.

Das Mietrechtsgesetz findet auf dieses Mietverhéltnis nur insoweit Anwendung, als dies durch das Gesetz zwingend vorgeschrieben
oder im Mietvertrag ausdriicklich vereinbart ist.

Der Mieter erklirt in Form einer eidesstattlichen Selbstauskunft, da gegen ihn weder ein Insolvenzverfahren noch gerichtliche
Exekutionen anhingig sind und anerkennt ausdriicklich, daB eine diesbeziiglich falsche Auskunft - abgesehen von sonstigen
Rechtsfolgen - fiir den Vermieter jedenfalls einen wichtigen Kiindigungsgrund darstellt.

Abgesehen von allen anderen Rechtsfolgen gelten bei Zahlungsverzug in der Mietenzahlung 1,6% p.m. Verzugszinsen als vereinbart.
Weiters ist in diesem Falle der Mieter verpflichtet, alle gerichtlichen oder auBergerichtlichen (auch vorprozessualen) mit dem
Zahlungsverzug in Zusammenhang stehenden Kosten, insbesondere alle Mahngebithren, zu ersetzen. Diese Verpflichtung stellt
einen zusitzlichen Teil des Mietzinses dar. Mit einer Mahngebiihr von mindestens € 15,-- pro berechtigter Mahnung erklért sich der
Mieter bereits jetzt einverstanden.

Der Mieter verpflichtet sich unter Abianderung des § 1096 ABGB, die Bestandsache mit etwaigem Inventar auf eigene Kosten ohne
Anspruch auf Ersatz wihrend der gesamten Mietdauer ordnungsgemiB zu erhalten und bei Beendigung des Mietverhiltnisses in
ordnungsgemiRem diesem Vertrag entsprechendem Zustand und gereinigt an den Vermieter zurtickzustellen.

Verfliesungen sollten ohne ausdriickliche Zustimmung des Vermieters grundsitzlich nicht angebohrt werden, jedenfalls aber miissen
Gegenstinde, die vom Mieter (auch mit Zustimmung des Vermieters) an einer verfliesten Wand befestigt worden sind, weil dies
nicht anders moéglich oder zumutbar war, z.B.: Handtuchhalter etc., bei Mietende unentgeltlich funktionsfahig in der Wohnung
verbleiben, wenn der Vermieter nicht auf die Entfernung und Erneuerung der beschidigten Verfliesung ausdriicklich schriftlich
besteht. Weiters sollte nirgends etwas beklebt (z. B. mit Aufklebern), tapeziert oder andersfarbig gemalt werden, der Mieter ist aber
in diesen Fillen jedenfalls verpflichtet, bei Mietende den urspriinglichen Zustand wieder herzustellen, sohin Riickstinde von Klebern
oder von Tapeten spurlos zu entfernen und die Wohnung neu wei gemalt zuriickzustellen. Die Verdnderung der Farbe des
Lackanstriches (z. B. von Tiiren, Tiirstdcken etc.) ist nicht zuldssig. Holz- bzw. Melanbéden, Fliesen- oder sonstige Steinbdden etc.
diirfen keinesfalls beklebt oder sonstwie schadlich belegt werden.

Alles wie insbesondere alle Gerite (nachweislich durch Fachfirmen lt. Betriebsanleitung), alle Verfugungen im Sanitdrbereich
(besonders die Fuge vom Bade- oder Duschwannenrand) und alle Tiiren (auch die Wohnungseingangstiire) und Fenster samt
Schlasser und Beschlige etc. sowie die Postkasten miissen vom Mieter ordnungsgemaB instandgehalten und regelmébig in tiblichen
Abstinden gewartet (gefettet, nachjustiert etc.) werden (dies ist besonders bei Dachfldchenfenstern sehr wichtig). Diese
Instandhaltungsverpflichtung des Mieters umfaBt auch etwaige Schidden nach Einbriichen oder Einbruchsversuchen. Gasgerite
dirfen bei sonstigem Schadenersatz, (insbesondere wenn sie nicht mehr angeschlossen werden diirfen) keinesfalls - auch nicht
kurzfristig - abgeschlossen werden. Alle Investitionen, die ohne Beschidigung des Bestandobjektes nicht wieder entfernt werden
kénnen, bediirfen der schriftlichen Zustimmung durch den Vermieter und ist der Mieter bei Beendigung bzw. Auflésung dieses
Vertrages je nach Verlangen des Vermieters verpflichtet, entweder den vorherigen Zustand wieder herzustellen oder den Zustand zu
belassen, wobei sdmtliche Investitionen entschidigungslos ins Eigentum des Vermieters iibergehen.

Der Mieter erklért sich bereits jetzt damit einverstanden, dass das Bestandobjekt insbesondere withrend der letzten drei Monate vor
Beendigung der Mietzeit gegen vorherige Terminbekanntgabe von Interessenten besichtigt werden kann. Bei Beendigung des
Mietverhaltnisses durch gerichtliche R&umung oder wenn das Mietobjekt aus anderen Griinden vor der Rilckgabe nicht regelmiBig
mit Interessenten besichtigt werden kann ist der Mieter zum Ersatz der nach Riickgabe entgehenden Miete auf Dauer der im Vertrag
fiir den Mieter vereinbarten Kiindigungszeit verpflichtet.

Der Mieter verpflichtet sich, sich so zu verhalten, daB hiedurch keine objektive Beldstigung und/oder Stérung der iibrigen
Hausbewohner eintritt u. eine etwaige Hausordnung unbedingt einzuhalten. Durch etwaiges hiufiges Waschen und/oder Trocknen
von Wische in der Wohnung darf keinesfalls Schimmel entstehen und ist es im Fall von Problemen nicht zuldssig.

Der Mieter verpflichtet sich, nachweislich eine entsprechende Haushaltsversicherung abzuschlieen.

Der Mieter erkldrt sich ausdriicklich damit einverstanden, daB Mietzinszahlungen ungeachtet einer etwaigen Widmung vom
Vermieter jeweils auf die ilteste oder im ProzeBfall wahlweise auch auf eine jingere noch nicht eingeklagte Schuld angerechnet

werden kénnen.

Vermieter — /Z’]M ﬂv//ﬁm\_/ Mieter



